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2017-04-28

Arsredovisning 2016

Oversinder Forvaltningsberittelse och Arsredovisning undertecknat av styrelsen samt
internrevisor.

Hoppas ni kan returnera ganska omedelbart s vi hinner trycka detta till vir drsstimma den 30
maj.

Med yinlig Wdlsning -

Olle Bergvall

Brf Soluret i Haninge
c/o Bergvall
Vallavigen 83

136 41 Handen
olle.bergvall@hotmail.com
070-719 4094
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Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Soluret i Haninge

Org.nr: 769620-1313

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31



Forvaltningsberittelse 2016
Brf Soluret i Haninge

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Soluret, org.nr. 769620-1313 avger hirmed
redovisning for foreningens verksamhet under perioden 2016-01-01 - 2016-12-31.
Foreningen har sitt siite i Haninge.

Bostadsrittsforeningen Solurets stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-05-11.
En kopestimma genomfordes 2009-10-15 och beslut fattades om att inleda kop av fastigheterna.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2009-11-04.

2009-12-10 salde Klena Fastigheter KB c/o Graflunds Byggnads AB fastigheterna S6derbymalm
7:51 till Fastighetsbolaget Soderbymalm I AB ¢/o ABG Sundal Collier, Oslo, Norge.
2009-12-10 forvarvade i sin tur Brf Soluret, fastigheterna Séderbymalm 7:51 genom kép av
samtliga aktier i Fastighetsbolaget S6derbymalm I, via forvirv fran Hyresbostdder II ¢/o ABG
Sundal Collier, Oslo, Norge.

Forvaltningsberittelse

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna S6derbymalm 7:51, Haninge Kommun, Stockholms
Lén.

Fastigheterna bestar av flerbostadshus med adresserna Vallavdgen 63-109 och bestar av 179
lagenheter, en grovtvittstuga, Foreningshuset, Valla Livs samt 38 garage, 20 carportar och 142
parkeringsplatser, varav 19 gistplatser.

Léagenhetsfordelningen &r 16 st 1:or, 14 st 2:or, 70 st 3:or, 55 st 4:0r, 20 st 5:or och 4 st 6:or.
Av foreningens 179 lagenheter upplats 144 lagenheter med bostadsritt och 35 lagenheter med
hyresrétt per 2016-12-31.

Medlemmar
Foreningen hade 203 medlemmar, varav 118 samégande, fordelade pa 144 lagenheter 2016-12-31.
Overlitelser

Under 2016 har 18 ldgenheter fatt nya dgare (6verlételser) och 1 hyreslédgenhet har kopts och
omvandlats till bostadsrtt (upplételse) L



Styrelse

Efter den ordinarie arsstimman 2016-05-24, fick styrelsen foljande sammanséttning;

Valda pé 2 ér: Ordforande Olle Bergvall
Vice ordférande Sussane Olsson
Ledamot Sinikka Dahlqvist-Fawzi
Valda pé 1 ar: Ledamot Marie-Louise Gylling
Suppleant Britta Westlund
Nyval pa 1 &r: Ledamot Linda Nyberg
Ledamot Richard Westlund
Suppleant Birgitta Nystrom

Linda Nyberg avsade sig uppdraget en tid senare p.g.a. personliga skl och Birgitta Nystrom blev
da ordinarie ledamot.

Sen september 2016 har Birgitta Ahlbom-Jonsson fran Veterankraft fungerat som sekreterare.

Firmatecknare
Foreningen har tecknats av féljande ledamdter, tva i forening:

Olle Bergvall

Sinikka Dahlqvist-Fawzi
Sussane Olsson

Richard Westlund

Sammantriden

Ordinarie arsstamma holls 2016-05-24. I den deltog 23 rostberattigade medlemmar. Inga extra
stimmor holls under 2016.

Styrelsen har under 2016 haft 11 protokollférda styrelseméten.

Dirutdver har en eller flera ledaméter deltagit i sammantrdden med entreprendrer, forvaltare och
medlemmar.

Revisorer

Pa den ordinarie drsstimman 2016-05-24 valdes pé 1 ar

Foreningsvald revisor: Anneli Sdwstrom
Yrkesrevisor: BoRevision i Sverige AB
Valberedning

P& den ordinarie arsstimman 2016-05-24 valdes f6ljande pa 1 ar:

Valentina Kessidou
e



Linda Akkurt
Forvaltning, fastighetsskotsel och markskotsel

Foéreningen har avtal enligt foljande:

Administrativ férvaltning: HSB Stockholm (Handenkontoret)
Ekonomiforvaltning; HSB Stockholm (Huvudkontoret)
Fastighetsskotsel: SEAB Bygg AB
Markskotsel: Adriana AB

From 1/11-16: EMAB (Enskede Markarbeten AB)
Snordjning: EMAB

Utover dessa forvaltningsmaéssiga avtal har foreningen sammanfattningsvis dven avtal med:

Fastighetsforsékring

If 1/1-7/12 2016

Protector From 8/12 2016
Jourservice SEAB Bygg
Fjarrviarme Vattenfall

El (allménna utrymmen) Fortum

Hisservice Allhiss AB

Stddning (allménna utrymmen samt

ute) Tarjas AB
Sophantering SRV Atervinnings AB
Basutbud av TV Comhem
Internet/Bredband Ownit AB

Bevakning och stérningsjour Bevakningsassistans AB
Parkeringsdvervakning P-Service AB

Inkassodrenden och juridiska drenden  Alektum Group
Fastighetsunderhill, markskotsel och évriga projekt under 2016
Under 2016 har bl.a. foljande skett:

- Brandvarnare delades ut till alla boende

- Grovsoprummet éppnades en kvill i veckan

- 3 hissar har renoverats

- Trasiga vattenventiler i kulvertarna har bytts

- Lekplatsen har byggts om

- Ett antal trad har fallts och buskar tagits bort

- Skyltar 6ver vart omrade har satts upp vid infarterna

- Nya belysningsarmaturer i kéllarna

- Administrationen av p-platserna har 6vertagits fran HSB
- Vissa vitvaror har bytts i 4 hyresldgenheter

- 1 komplett kok har bytts i en hyresldgenhet

- Vindbrédor, staket och sidoskérmar har malats eller bytts ut
- 2 nya portaler har byggts

- Spolning av stenkistor och avloppsror

- Spolning av hangrinnor och stuprdr

Fastighetsunderhdll och mindre reparationer av styrelsen eller entreprendrer pagar kontinuerligt.
("l



Styrelsen har under dret mottagit och behandlat 2.875 &renden via brev och mail samt ett antal
drenden per telefon.

Planerade/pagaende/utforda projekt under 2017

- Spolning av samtliga avloppsror
- Byte av avloppsror i kulvertarna
- Skapa digital underhéllsplan

- Renovering av minst 2 hissar

- Byte av 12 portar

- Ny markyta gérd 1

- Fortsatt markarbete gérd 2

- Nya garageportar (gard 1)

- Nya balkongfronter

Medlemskontakt

P4 foreningens hemsida www.brfsoluret.se hittar medlemmar och évriga boende information och
fakta om foreningen, som uppdateras kontinuerligt.

Nyhetsblad samt annan information sprids via e-mail samt sétts upp pd anslagstavlorna i portarna.
Foreningen har dven 2 styrelsetelefoner med telefontid pa mandagar mellan kI 17.00-19.00.

Arvoden och andra ersittningar
Ordinarie arsstimma 2016-05-24 beslutade om foljande arvoden och erséttningar:

Till styrelsen: 3 inkomstbasbelopp per ar i fastarvode att fordelas inom styrelsen.
Inkomstbasbeloppet 2016 var kr 59.300:-

Féreningsvald revisor: 20% av ett inkomstbasbelopp
Valberedningen: 2.000:- per ledamot
Yrkesrevisor: Erséttning enligt separat avtal med HSB/Borevision

Rorlig ersittning for uppdrag som styrelsemedlemmar utfor for foreningens rikning istillet for
entreprendr kr 350:- per timme.

Ersittning till styrelsemedlemmar for forlorad arbetsinkomst kr 1.500:- per halvdag

Sociala avgifter tillkommer pé& samtliga arvoden och erséttningar.

Manadsavgifter och hyror

Ingen hojning av manadsavgiften for bostadsrittslagenheter skedde 2016.
Oforandrade avgifter géller dven for 2017.

Hyrorna for hyresrattslagenheterna hojdes med 0,7% fr o m 2016-04-01.

Ingen hyreshdjning for p-plats, garage och carportar skedde 2016.
Of6randrade avgifter géller dven for 2017 L‘//
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 13 426 13 322 13 326 13 197 13 249
Arets resultat, tkr -2 521 160 -801 -122 -9

Balansomslutning 209 511 210 347 200 200 195 866 193 554

Fond yttre underh 583 821 621 261 329
Belaning, kr/m?* 7 573 7 580 7 586 7 591 7 593
Arsavgiftsniva,kr/m** 698 677 645 627 612
Soliditet 40% 39% 36% 34% 34%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges.)
* belopp 1 kr.

Forindring av eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh, Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 71 037030 12 940 849 821 233 -1 969 087 159 577
Arets ingéng
Resultat- -238 472 398 049 -159 577
Disposition 2015
Upplitelse av ny 515 765 1 184 235
bostadsriitt
Arets resultat -2 520 835
Belopp vid 71552795 14125084 582 761 -1571 039 -2 520 835
Arets slut

&



Forslag till disposition av drets resultat

Balanserat resultat -1 571 038
Arets resultat -2 520 835
-4 091 873

Stdmman har att ta stdllning till:

Uttag ur fond for yttre underhall -1 889 175
Auvsiittning till fond for yttre underhall 1 500 000
Balanserat resultat -3 702 698

-4 091 873

Fdreningens ekonomiska stéllning vid 2016 ars utgdng framgér i sin helhet av efterfljande
resultat- och balansrikning,

a
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Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 1 13 426 463 13 321 978
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 533 756 -6 777 818
Ovriga externa kostnader Not 3 -192 873 -447 509
Planerat underhall -1 889 175 -738 472
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 526 183 -915 311
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgéngar -2 291 074 -2 276 978
Summa rorelsekostnader -14 433 061 -11 156 089
Rorelseresultat -1 006 598 2 165 889
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 77 271 53 002
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 591 508 -2 059 315
Summa finansiella poster -1 514 237 -2 006 313
Arets resultat -2 520 835 159 577

4'/—
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Bostadsrattsforeningen Soluret i Haninge

Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 193 544 155 195 469 229
193 544 155 195 469 229

Summa anléggningstillgdngar 193 544 155 195 469 229

Omséttningstillgdngar

Kortftristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 106 900 64 907

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 541 570 3107 185

Ovriga fordringar Not 8 41 598 35952

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 152 331 625 020

2 842 399 3833 064

Kortfristiga placeringar Not 10 7 000 000 5000 000

Kassa och bank Not 11 6 124 688 6 044 226

Summa omsattningstillgdngar 15 967 087 14 877 291

Summa tillgdngar 209 511 242

210 346 520
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Bostadsréttsféreningen Soluret i Haninge

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 71 552 795 71 037 030
Upplételseavgifter 14 125 084 12 940 849
Yttre underhdllsfond 582 761 821 233
86 260 640 84799 112
Fritt eget kapital/ansamlad foriust
Balanserat resultat -1 571 039 -1 969 087
Rrets resultat -2 520 835 159 577
-4 091 874 -1 809 511
Summa eget kapital 82 168 766 82 989 601
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 124 568 630 124 677 014
124 568 630 124 677 014
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 108 380 108 376
Leverantdrsskulder 563 106 923 241
Skatteskulder 12 287 3 449
Ovriga skulder Not 15 116 272 105 122
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1973 801 1539716
2773 846 2 679 904
Summa skulder 127 342 476 127 356 918
Summa eget kapital och skulder 209 511 242 210346 520

&
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Bostadsrattsféreningen Soluret i Haninge

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 520 835 159 577
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 291 074 2 276 978
Kassafldde fran l6pande verksamhet -229 761 2 436 555
Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 425 050 -227 822
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 93 938 21 659
Kassaflode frén lopande verksamhet 289 227 2 230 391
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -366 000 -5 113 884
Kassaflode frén investeringsverksamhet -366 000 -5113 884
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -108 380 -100 120
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 1 700 000 10 065 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1591 620 9 964 880
Arets kassafléde 1514 847 7 081 387
Likvida medel vid arets borjan 14 151 412 7 070 024
Likvida medel vid drets slut 15 666 258 14 151 412

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.ay/
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Bostadsrattsforeningen Soluret i Haninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,35 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underhllsfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 268 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan h#nféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar/
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Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8 888 971 8 625 981
Hyror 4508 123 4 537 432
Bredband 203 870 202 229
Ovriga intakter 70 921 163 811
Bruttoomsattning 13 671 885 13 529 453
Avgifts- och hyresbortfall -245 252 -207 455
Hyresférluster -170 -20
13 426 463 13321 978
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 510 379 861 735
Reparationer 2 766 481 947 114
El 578 431 485 695
Uppvarmning 2 245 808 2 205 365
Vatten 665 998 638 046
Sophamtning 292 980 171122
Fastighetsforsékring 290 642 298 882
Kabel-TV och bredband 362 867 327 004
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 274 567 270 364
Forvaltningsarvoden 496 574 481 223
Ovriga driftkostnader 49 029 91 268
8 533 756 6777 818
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 13 864 21272
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 29 092 70 953
Administrationskostnader 130 579 334 809
Extern revision 19 338 20 475
192 873 447 509
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 184 100 182 150
Revisionsarvode 20 960 11 380
Ovriga arvoden 4000 2000
Loner och Gvriga ersattningar 841 400 519 750
Sociala avgifter 223 387 200 031
Uttagsbeskattning 251 916 0
Ovriga personalkostnader 420 0
1526 183 915 311
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB Stockholm 1232 1889
Rénteintdkter skattekonto 127 186
Ranteintakter HSB bunden placering 40 336 2438
Ovriga ranteintdkter 35576 48 489
77 271 53002
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1 590 883 2 059 315
Ovriga rantekostnader 625 0
1 591 508 2 059 315

<
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Bostadsrattsforeningen Soluret i Haninge

Org Nr: 769620-1313

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvédrde byggnader 167 724 709 162 110 825
Anskaffningsvdrde mark 34 445 490 34 445 490
Hrets Investeringar 366 000 5613 884
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 202536199 202170199
Ing&ende avskrivningar -6 700 970 -4 434 296
Krets avskrivningar -2291074 -2 266 674
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 992 044 -6 700 970
Utgdende bokfért virde 193544 155 195469 229
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 111 000 000 110 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 2758000 3375000
Taxeringsvirde mark - bostader 35 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 465 000 1 536 000
Summa taxeringsvirde 151223000 147911000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 36 086 10 508
Ovriga fordringar 5512 25444
41598 35952
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 148 557 468 856
Upplupna intakter 3774 156 164
152 331 625020
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsdr.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 7 000 000 5 000 000
7 000 000

5000 nm;?/
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Bostadsréttsforeningen Soluret | Haninge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 47 293 0
SBAB 6 077 395 6 044 226
6124 688 6044 226
Not 12 Féréndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat HArets resultat
Belopp vid drets ingdng 71 037 030 12 940 849 821233 -1.969 087 159 577
Resultatdisposition -238 472 398 049 -159 577
Upplatelse lgenheter 515 765 1184235 0 0 0
Krets resultat -2 520 835
Belopp vid drets slut 71552795  ###### 582761 -1571039 -2 520 835
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantesndr Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta da Belopp amortering
SBAB 20640464 291%  2017-01-12 25 000 000 0
SBAB 20640553 0,83%  2015-12-30 25 000 000 0
S8AB 20640588 0,77%  2016-09-05 25000 000 0
SBAB 20640596 0,88%  2017-01-12 24677 010 117 327
SBAB 20640650 0,86%  2015-10-09 25 000 000 0
124 677 010 117 327
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 124 559 683
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 124 090 375
Stdllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 129 176 000 129 176 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 108 380 108 376
Not 15 Bvriga skulder
Depositioner 86 605 86 587
Kéllskatt 29 667 18 535
116 272 105122
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 0 4238
Forutbetalda hyror och avgifter 1068 623 992 120
(Ovriga upplupna kostnader 905 178 543 358
1973801 1539716

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande r.

Not 17 Visentliga hindelser efter rets slut

Inga vdsentliga handelser har skett efter 8rets slut / -
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Bostadsrittsféreningen Soluret i Hanlnge
2016-12-31 __ 2015-12-31

Noter

stockholm, den_&77 & 2014 5
neod j/

& Abﬂ& /\/\Af‘:— 'J‘.—/ A M \/?Z

/g_;i%‘ﬂy—sh’m—@ Marie-Youlse ing % ‘

" "Richard Westiund

Vir revislonsbersittelse har - -

ANVEL SP}NMM Ola Trané

Ay foreningen vald revisor lga /";_,ZI/}J/&'A./ / ;‘?

18 ffande di drsredovisni
oy ) snn?’]m/ Revisionsberéttelsen avviker
fran standardutformningen.

25m,‘ 2373




== BOREV1ISION mm

Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Soluret, org.nr, 769620-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Soluret fér ar

2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réltvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31

december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for

aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfr att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag 4r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r illréickliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de bed@mer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga aft fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskl alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och atf ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen,

www.borevision.se

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela
revisionen. Dessutom:

° identifierar och bed®mer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat ulifrén dessa risker ach
inhamtar revisionshevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for at utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn tll
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna konirollen,

utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

o drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
|ag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dack kan framtida
héndelser eller férhallanden géra alt en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de betydande brister i den interna kontrallen
som jag identifierat, —
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalande och uttalande med avvikande mening

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Soluret fér &r 2016 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och avstyrker att stdmman
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rikenskapséret.

Grund for uttalande och uttalande med avvikande mening

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Enligt beslut vid ordinarie stimma 2016-05-24 utgar utover fast
arvode till styrelsens ledamdter &ven erséttning for nedlagd tid
utdver styrelseuppdraget. Liknande beslut fattades vid ordinarie
stémma 2015-05-28. DA det av stdmmoprotokollet inte framgar
stammans avsikt eller forvantad omfattning av motsvarande exira
ersattning kan vi inte beddma om styrelsen har erhallit erséttningar
utéver stdmmans mandat. Som framgar av arsredovisningen har
motsvarande erséttningar okat vasentligt under 2016 ach uppgar
till betydande belopp for vilka underlag saknas avseende utfort
arbete, Nar styrelsen beslutar om exira ersattning till sig sjélv bor
akluella javsforhallanden beaktas sérskilt.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad s alt bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
all en revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r farenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
Atgarder, omraden och forhllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uitalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den 23 maj 2017

Ola Trané
BoRevision AB

www.borevision.se



Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Soluret, org.nr. 769620-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Soluret for
ar 2016.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprétlats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med rsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att forisétta verksamheten.
De upplyser, nér s4 &r fillampligt, om férhéllanden som kan
paverka férmé&gan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
péa oegentliigheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller filsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentilg felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésenlliiga
osakerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppn en rimlig grad av
séikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fr HSB Brf Soluret for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner beiréffande féreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhaltande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forllépande bedéma féreningens ekonomiska situation och at tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
slyrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattstagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garani for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alliid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den | 2017

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



